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ANEXA 1 LA HCL NR. 104 /2019
REGULAMENT
Privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului
locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare

A. PRINCIPII GENERALE

Art. 1. Prevederile prezentului regulament se aplica la elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiilor pentru realizarea constructiilor si amenajarilor de pe raza
Municipiului Baia Mare.

Art. 2. Prezentul regulament reglementeaza modalitatea de autorizare a anexe gospodaresti
ale exploatatilor agricole, a locuintelor colective mici, intelesul acestora, si asigurarea
numarului necesar de locuri de parcare de pe teritoriul Municipiului Baia Mare.

B. ANEXE GOSPODARESTI ALE EXPLOATATIILOR AGRICOLE

Art. 3. Tn intelesul prezentului regulament, anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole,
sunt constructiile situate Tn zone izolate in extravilan, situate la mai mult de 500m de
limita de intravilan, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, animale precum
si spatii de cazare temporara si spatiile conexe acestora, conf. L50/1999, Anexa 2.

Art. 4. Anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole se vor reglementa astfel:

a. suprafata minima a parcelei va fi de 2500mp;

b. Tnscrierea categoriei de folosinta in cartea funciara: arator, pasune, grading,
livada, fanete, padure, ciupercarie, sere, etc;

c. inscrierea terenului in registrul agricol;

d. parcela va avea acces din drum public, direct sau prin drept de servitute;

e. suprafata exploatatiei agricole va ava delimitata o zonad de anexe /gospodarie,
in care se pot amplasa/amenaja constructii, iar restul terenului va avea
destinatia exclusiv agricol3;

f. indicii urbanistici nu vor depasi valorile:

i. POT-20%;
ii. CUT-0.2;
iii. regim de inaltime - Parter+Mezanin/Mansarda (mezaninul va avea o
suprafata desfasurata de maxim 40% din suprafata construita),
iv. H.max. cornisa - 7m;

g. spatiile de cazare nu vo depasi 20% din suprafata construita desfasurata si nu

mai mult de 60mp suprafata desfasurata;

C. LOCUINTE COLECTIVE MICI

Art. 5. Tn intelesul prezentului regulament, locuintele colective mici, sunt locuintele cu
regim de inaltime maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire intre doua si zece
unitati locative complete (apartamente) cu acces (scara) comun.

Art. 6. Inserarea locuintelor colective mici este conditionata de respectarea integrala a
indicatorilor urbanistici si celorlalte reglementari ale zonei: POT, CUT, RHmax.,
retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri de parcare/garare.

Art. 7. Locuintele colective mici se vor reglementa dupa suprafata de teren aferenta
constructiei, astfel:

a. intre 300-500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;
b. intre 500-800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil;
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c. Tntre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil;
d. peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil;
Art. 8. Se vor asigura suprafata minima de spatii verzi, loc de joaca pentru copii, parcari
spatiile destinate platformelor gospodaresti, in incinta.

D. PARCAIJE

Art. 9. Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin
proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice
pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau
salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv
in incinta proprie.

Art. 10. Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata
durata de existentd a constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte
functiuni.

Art. 11. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren
identificata cadastral pe care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care
se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe care se solicita realizarea
constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Art. 12. Se aproba urmatoarele cerinte de paracare/garare:
a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda maxima de
40mp;
b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda maxima
de 80mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare
de 80mp;

d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5%
pentru vizitatori;

e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu
acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1
bicicleta/aparatament.

f. Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri,
moteluri, pensiuni, etc.):

e 1 locde parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai
mare de 400mp/constructie;
e |a numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar
10% pentru angajati;
g. Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
e 1 locde parcare/garare pentru 4 salariati;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai
mare de 600mp/constructie;
e |a numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar
60% pentru clienti/public;
h. Pentru functiunile de cultura/culte:
e 1 locde parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai
mare de 600mp/constructie;
e |a numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar
100% pentru clienti/public;
i. Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
e 1 locde parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai
mare de 800mp/constructie;
e |a numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar
100% pentru clienti/public;
j. Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare:
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e 1locde parcare/garare pentru 15 salariati;
e |a numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar
40% pentru clienti;

k. Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

e 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati mai mari de 2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati intre 1000-2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati intre 500-1000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati mai mici de 500mp;

I. Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

m. La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.

La toate functiunile prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de

parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare,
dezmembrare, etc) va fi conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare
conform prezentului regulament.

Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii
carosabile orizontale sau inclinate (rampe), fara afectarea proprietdtii publice si a
retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o
distanta minima de 5m fatd de domeniul public, astfel Tncat sa nu stanjeneasca
circulatia auto.
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E. DISPOZITII FINALE

Art. 15. Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul
regulament si NORME, obliga solicitantul la plata unei taxe de 5000Euro pentru
fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, Tn vederea constituirii unui fond
pentru construirea de parcaje publice pe teritoriul Municipiului Baia Mare.

Art. 16. Tn aceste conditii, autorizatia de construire, nu va fi eliberat3 fird plata taxei
de exceptare de la norma corespunzatoare numarului de locuri de parcare nerealizate.
Art. 17. Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje si procedura

de plata a taxei se vor reglementa prin hotarare de consiliu local.

Art. 18. Se excepteaza de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care
au fost aprobate documentatii de urbanism PUD/PUZ care au reglementate situatiile
prevazute in prezentul regulament, constructiile care au fost realizate in baza unei
autorizatii de construire emise pentru alt tip de functiune si se solicita schimbarea
acesteia, precum si in cazul de extinderi/modificari la constructiile existente,
constructii care se vor supune legislatiei in vigoare, la data Tnregistrarii cererii pentru
modificarile descrise mai sus.
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